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1. PERUSTIEDOT

Hanke: OYS, Peltola, Psykiatrian vaistd
Rakennuskohde: OYS, Peltola, Psykiatrian vaisto
Urakkasopimus: KVR-urakka
Urakkamuoto: KVR-urakka

2. SOPIJAPUOLET

Tilaaja (=rakennuttaja): Pohjois-Pohjanmaan Hyvinvointialue (POHDE)
PL 10
90029 POHDE

Tilaajan edustajat:
Sopimusasioissa:
Liisa Harmoinen
050 467 0013
lisa.harmoinen@pohde.fi

Tydsuoritukseen liittyvissa asioissa:
Liisa Harmoinen
050 467 0013
lisa.harmoinen@pohde.fi

KVR-urakoitsija: XX
XX
XX

Urakoitsijan edustajat:
Sopimusasioissa:

XX

XX

Tydsuoritukseen liittyvissa asioissa:
XX
XX

Vastaava tyonjohtaja (YSE 56 §):
XX

3. MUUT OSAPUOLET

Rakennuttajakonsultti: A-Insindorit Rakennuttaminen Oy
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Valvojat (YSE 60 §):

Paaurakoitsija:

Alasintie 10
90400 OULU

Ville Kyyhkynen
+358406630204
ville.kyyhkynen@ains.fi

Rakennustydn valvoja: XXXXXX
LVIA-téiden valvoja XXXXXX
Sahkotoiden valvoja XXXXXX
Kosteudenhallinta-

koordinaattori XXXXXX
Turvallisuuskoordinaattori XXXXXX
Puhtaudenhallintakoordinaattori XXXXXX

KVR-urakoitsija

Paatoteuttaja ja tyomaan

johtovelvollisuuksista
vastaava:

Tyomaapalveluista
vastaava:

Alistetut sivu-urakat:

Tilaajan hankinnat ja
erillisurakat:

KVR-urakoitsija

KVR-urakoitsija

Ei ole.

Urakkaohjelman kohdan 4.5 mukaisesti.

4. SOPIMUSEHDOT JA KASITTEISTO

Téasséa urakassa noudatetaan Rakennusurakan yleisid sopimusehtoja YSE 1998 urak-
kasopimuksessa ja urakkaohjelmassa esitetyin poikkeuksin. Rakennusurakan yleisista
sopimusehdoista kaytetaan jaliempana nimitystd YSE. Tassa urakkasopimuksessa
kaytetaan ensisijaisesti rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998, RT 16 -
10660 mukaista nimistda ja toissijaisesti muita julkaistuja ja rakennusalalla yleisesti
kaytossa olevia nimistoja.

5. URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOLLISUUS (YSE 1§, 23§)

Paadsuoritus-
velvollisuus:

Urakoitsijan paasuoritusvelvoitteeseen kuuluvat OYS, Peltola, Psykiatrian vaisto -
hankkeen kaikki rakennus- ja LVISA-ty6t suunnitelmineen seka suunnittelu- ja raken-
nustydssa tarvittavat luvat siten, ettd kohde voidaan luovuttaa tilaajalle taysin valmiina
urakka-asiakirjojen mukaisessa laajuudessa, laatu- ja muiden vaatimuksien edellytta-
massa tasossa, toimivuudessa ja kunnossa. Rakennuslupamaksusta vastaa Tilaaja.
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Sivuvelvollisuudet:

Tyomaapalvelut:

Urakkaan kuuluvat myos paaurakoitsijan velvoitteet mukaan lukien tydmaan johtovel-
vollisuudet seka paatoteuttajan velvoitteet ja tydmaapalveluista vastaavan urakoitsijan
velvoitteet.

Urakoitsija vastaa vesi-, viemari-, kaukolamp6-, sdhko sekd KTV-, data- ja puhelinliit-
tymien hankkimisesta ja liittymasopimuksien valmistelusta. Liittymismaksuista vastaa
Tilaaja.

Sivuvelvollisuuksina urakkaan kuuluvat kaikki valmiin tyodtuloksen edellyttdmat YSE
28:n mukaiset toimenpiteet, joita ei erikseen urakka-asiakirjoissa ole mainittu kuulu-
vaksi tilaajan velvoitteisiin. Lisaksi sivuvelvollisuuksiin kuuluvat muissa urakka-
asiakirjoissa urakoitsijalle osoitetut sivuvelvollisuudet.

Tybmaapalveluista vastaa KVR-urakoitsija. Tydmaapalvelut koskevat myos kohdassa
3 mainittuja sivu-urakoita seka tilaajan hankintoja ja erillisurakoita.

6. SOPIMUSASIAKIRJAT (YSE 12 §, 13 §)

Urakan sisaltd ja ehdot on kuvattu tdssd sopimuksessa ja siihen liittyvissa jaliempana
luetelluissa asiakirjoissa ja piirustuksissa. Mikali sopimusasiakirjojen sisalléssa on ris-
tiriitaisuuksia, maaraytyy asiakirjojen keskindinen patevyysjarjestys siten, etta tama
sopimusteksti on patevin ja muiden urakka-asiakirjojen patevyys maaraytyy seuraavan
luettelon numerojarjestyksen mukaisesti:

Kohtaan A 13 "maara- ja mittaluettelot” kuuluvat esimerkiksi ovi-, ikkuna-, valaisinluet-
telot ym. vastaavat luettelot riippumatta siitd, ovatko ne merkitty osaksi piirustussarjaa
vai erillisia asiakirjoja.

Urakka-asiakirjaluettelo:

Asiakirjan nimi Liite nro Paivays
A. Kaupalliset asiakirjat:

1. Mahdollinen neuvottelupdytakirja 2 XX.xx.2026
2. Mahdolliset tarjouspyynnon taydennykset 3 XX.xx.2026
3. Tarjouspyyntd liitteineen 5 XX.xx.2026
4. Urakkaohjelma 6 XX.xx.2026
5. Suunnitteluohjelma 7 XX.xx.2026
6. Turvallisuusasiakirja 8 XX.xx.2026
7. Hankintarajaliite 9 XX.xx.2026
8. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot

YSE 1998, RT 16-10660 urakkaohjelmassa ja

-sopimuksessa esitetyin poikkeuksin
9. Maksuerataulukko 11 xx.xX.2026
10. Urakoitsijan tarjous 12 XX.xx.2026
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11. Tilaajavastuulain mukaiset viranomaistodistukset 13 XX.xx.2026
B. Tekniset asiakirjat:
Tarjouspyyntdasiakirjat
12. xx 15 XX.XX.20%X
13. XXXXX 16 XX.XX.20xX
14.jne
Suunnitelma-asiakirjat
15. XXXXX 17 XX.XX.20%X
16. jne

Lisdksi urakoitsijan tulee noudattaa yleisid standardeja, tydohjeita ja tydselostuksia,
jotka on osoitettu edelld luetelluissa asiakirjoissa sekd voimassa olevia hyvaa raken-
nustapaa kuvaavia ohjeita, kuten Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset RYL ja
Maalaustdiden yleiset laatuvaatimukset MaalausRYL.

7. URAKKAHINTA (YSE 39 §)

Urakoitsijan suoritusta vastaan tilaaja maksaa urakkahinnan, joka on:

Kokonaisurakkahinta alv 0 %: XXXXXX €

Urakkahintaa ei sidota indeksiin.

Tilaaja ei ole arvonlisaverolain 8 ¢ §:n 1 momentissa tarkoitettu rakentamispalveluja
harjoittava elinkeinonharjoittaja eika tilaajaan sovelleta kdannettya verovelvollisuutta.
Arvonlisaverolain 31 §n 3 momentin 1 kohdassa tarkoitettuja rakentamispalveluita
koskeviin laskuihin lisédtdan arvonlisdvero.

8. TAKAISINOSTO- JA LEASING VUOKRA-AJAN SITOUMUS

Hanke toteutetaan kiinteistdleasing-rahoituksella. Sovitun vuokra-ajan paattyessa on

olemassa seuraavat vaihtoehtoiset toimintatavat:

- Tilaajalla on oikeus lunastaa kohteen omaksi maksamalla rahoituksen jaannosar
von 15 %, joka on urakkahinnasta xxx.xxx,xx €.

- Mikali tilaaja ei kayta lunastusmahdollisuutta xxx kuukauden jalkeen, sitoutuu koh-

teen urakoitsija lunastamaan kohteen rahoittajalta jaannoésarvolla 15 %, joka on

urakkahinnasta xxx.xxx,xx € + alv

Mikali tilaaja haluaa kayttaa tai olla kayttamatta xxx kk vuokra-ajan jéalkeen lunastusoi-
keuttaan, tulee sen ilmoittaa lunastuspaatdksestd KVR-urakoitsijalle kirjallisesti kaksi-
toista (12) kuukautta ennen vuokra-ajan paattymista. Mikali tilaaja ei ole tehnyt em. il-
moitusta sdadetyssd maaraajassa, KVR-urakoitsijan lunastusvelvollisuus raukeaa.

Liite 2. Urakkasopimus luonnos A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy 2026
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9. URAKKAHINNAN

Mikali KVR-urakoitsijan lunastusvelvollisuus toteutuu, sitoutuu KVR-urakoitsija siirta-
maan tilat tilaajan tontilta viimeistdan (3) kolmen kuukauden kuluessa leasingso-
pimuksen paattymisesta.

Tilaaja vastaa rakennuksen ldmpimana pitdmisesta ja vakuuttamisesta sen ajan, kun
rakennukset ovat tontilla.

Tilaajalle ei aiheudu kustannuksia tai korvausvelvollisuutta tilojen poissiirrosta, jos
urakoitsija lunastusvelvollisuus toteutuu.

Ennen KVR-urakoitsijan lunastusvelvoitetta suoritetaan rakennuksissa luovutuskat-
selmus. Mikali rakennuksessa on havaittu vaarin-/virhekdytdon seurauksena korjatta-
vaa tulee Tilaaja omalla kustannuksella korjata ennen luovutusta.

KVR-urakoitsijan velvollisuus on opastaa rakennuksen kayttéonoton yhteydessa Tilaa-
jan kayttajia mm. kiinteiston kayttd-, huolto-, hoito- ja siivousasioissa.

KVR-urakoitsijan velvollisuus on automaation etdyhteyden seuranta ja tarvittaessa
eta-saataa talotekniikka koko sopimuskauden.

Tilaajan velvollisuus on pitéda rakennuksesta hyvéa huolta, jotta KVR-urakoitsija voi ra-
kennuksen lunastettua sopimuskauden loputtua siirtaa tilat uudelle kayttajalle. Tilaaja
vastaa, etta tiloja ei kayteta vaarin. Vaarin-/ virhekayttoé on esimerkiksi:

+ Siivouksen laiminlydnti. Siivouksessa on noudatettu rakennuksen luovutuksen yh-
teydessa toimitettua siivousohjeistusta siivousvalista seka siivousaineista.

+ Kiintokalusteet, WC-kalusteet, verhotangot, ovat rikki tai kolhiutuneet.

» Laatoitukset ovat rikki tai laatoituksen saumoja olla rapattu auki tai sotkettu.

« |kkunat, salekaihtimet, lukot, helat, ovet ja karmit on rikottu tai kolhittu

» Talotekniikan huollot, on laiminlydty

» Kiinteistdhoito, ja -huollon tehtavat on laiminlydty

« Ulkopintojen huolto ja yllapito on laiminly6ty

« Tuuletuspaalujen, taloturvatuotteiden ja sadevesijarjestelmien varusteet ovat rikot-
tu tai kolhittu.

Tilaaja sitoutuu omalla kustannuksella korjaamaan/ kunnostamaan virhekaytét, mah-
dollisimman pian. Normaali kuluminen kuten maalipintojen ja puupintojen tummentu-
minen ei ole virhekayttoa.

MAKSAMINEN (YSE 40 §)

Maksut suoritetaan urakkasuoritukseen sidotun liitteessa x esitetyn maksuerataulukon
mukaisesti kuitenkin siten, ettd ensisijaisesti noudatetaan urakkaohjelman maarayk-
sid. Maksuerien maksuaika alkaa, kun tilaajan nimeama paikallisvalvoja on hyvaksy-
nyt maksueran perusteena olevan tydsuorituksen ja sitd vastaavan laskun ja lasku on
saapunut tilaajalle.

Urakoitsija huolehtii ja vastaa ylla esitetyin hyvaksymismerkinndin varustetun mak-
sueralaskun toimittamisesta yhtena kappaleena rakennuttajalle osoitteeseen:
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Tarkennetaan myéhemmin
Viite: Tarkennetaan myohemmin

Hyvaksyttyjen laskujen maksuehto on 21 péaivaa netto. Viivastyskorko on korkolain
mukainen kulloinkin voimassa oleva viivastyskorko.

10. URAKKA-AIKA (YSE 17 §)

Urakoitsija voi aloittaa sopimuksen mukaiset ty6t heti hankintapaatdksen ilmoituksen
jalkeen. Toiden tulee edeta siten, etta eri tydvaiheet saavutetaan yhteisesti sovittavan
tydaikataulun mukaisesti. Kohteen tdiden tulee olla taysin valmiit, kdyttddnotettavissa
ja luovutettavissa tilaajalle viimeistaan 15.3.2027.

Pihatoiden viimeistelyjen osalta valmistuminen 30.6.2027.

11. VIIVASTYSSAKKO (YSE: STA POIKETEN)

Urakkasuorituksen viivastyessa kohdassa 10 mainituista maaraajoista tilaaja on oikeu-
tettu saamaan urakoitsijalta viivastyssakkona valmistumisen osalta 0,25 % prosenttia
arvolisdverottomasta urakkahinnasta eli xxxxx euroa jokaiselta kalenteripaivalta.

Mikali viivastys kestaa korkeintaan 30 kalenteripaivaa, Tilaajalla ei ole oikeutta talta
ajalta (1.-30. paiva) viivastyssakon lisaksi muuhun korvaukseen, ellei viivastyminen ei
ole johtunut urakoitsijan térkeasta huolimattomuudesta tai tahallisuudesta.

Mikali viivastys kestaa yli 30 paivaa, Tilaaja on oikeutettu saamaan viivastyssakon li-
saksi korvauksia valittémista vahingoistaan siltd osin kuin Tilaajan vahingot talta ajalta
ylittavat ko. ajalta perittavan viivastyssakon.

Osapuoli ei vastaa sopimusrikkomuksesta toiselle Osapuolelle aiheutuvien valillisten
vahinkojen korvaamisesta, mukaan lukien mutta ei rajautuen tulonmenetys, liikevaih-
don tai voiton menetys, tuotannon keskeytyminen, saamatta jaanyt hyoty taikka muu
vélillinen vahinko. Vahingonkorvausvastuu rajoittuu vain valittdmiin vahinkoihin, jotka
ovat valittémassa syy-yhteydessa sopimusrikkomukseen.

Siltd osin kuin valittéman vahingon maara kohdistuu 30. paivan ylittdvaan viivastyk-
seen, valitdn vahinko korvataan vain siltd osin kuin se ylittda 30. tyopaivasta alkaen
kertyneiden viivastyssakkojen maéaran kyseiselta ajalta.

Osapuolen kokonaisvastuu tahan sopimukseen perustuvista vahingoista on kuitenkin
enintdan 15 % arvolisdverottomasta urakkahinnasta.

Edelld mainittuun enimmaismaaraan ei lasketa viivastyssakkoja. Edella mainittua
enimmaismaara ei sovelleta tahallisesti tai térkedn huolimattomasti, tai salassa-
pidon, tietosuojan tai immateriaalioikeuksien rikkomisella aiheutettuihin vahinkoihin,
eikd (henkildvahinkoihin.

Liite 2. Urakkasopimus luonnos
OYS, Peltola, Psykiatrian vaisto

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy 2026



Pohde

Pohjois-Pohjanmaan
hyvinvointialue

URAKKASOPIMUS
XX.XX.2026
8 (12)

12. TAKUUAIKA (YSE 29 §)

Takuuaika alkaa rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta ja kestdd 36 kuukautta.
Mikali urakkasuorituksen tarkastus pidetdan vasta rakennuskohteen vastaanottotar-
kastuksen jalkeen, kestaa takuuaika 36 kuukautta urakkasuorituksen tarkastuksesta
lukien.

Takuu on voimassa riippumatta aliurakoitsijoiden tai tavarantoimittajien KVR-
urakoitsijalle antaman takuun pituudesta. Takuu koskee my®6s lisd- ja muutostoita.

Noin 12 ja 24 kuukauden kuluttua vastaanotosta valissa pidetaan valitarkastus, jossa
havaitut takuuajan vastuuseen kuuluvat virheet tulee korjata sovittuna maaraaikana.

36 kuukauden yleisen takuun lisaksi urakoitsijan on annettava erillistakuut seuraavista

osasuorituksista:

— Vesikatteen osalta vaaditaan 10 vuoden nimitakuu, joka kattaa vesikatteen liséksi
myds vesivauriot.

— Julkisivupinnoitteet ja —levyverhoukset 10 vuotta

— Markatilojen vesieristykset 10 vuotta

— Umpiolasien osalta vaaditaan 5 vuoden nimitakuu, joka kattaa materiaalin liséksi
myds asennuksen.

— Julkisivun elastiset saumaukset 5 vuotta

— Lammadnvaihtimet 5 vuotta

Takuuvastuu on ensisijaisesti rakennuttajaan sopimussuhteessa olevalla urakoitsijalle
siindkin tapauksessa, ettd takuusitoumuksen antaa aliurakoitsija. Urakoitsija vastaa
aliurakoitsijoidensa suorituksesta kuten omastaan myo6s takuuaikana.

Mikali joku tavarantoimittaja antaa tuotteelleen 36 kuukautta pidemman takuun, sitou-
mus tai ilmoitus tallaisesta takuusta on toimitettava rakennuttajalle.

13. VAKUUDET (YSE 36 §, 37 §)

Urakoitsijan vakuudet:

Rakennussuorituksen vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle pankin tai vakuutuslaitok-
sen myontdman omavelkaisen takauksen maaraltaan:

XXxxx euroa, joka on kymmenen (10) prosenttia arvonlisdverottomasta urakkahin-
nasta.

Vakuus kattaa myos lisa- ja muutosty6t. Vakuuden tulee olla voimassa kolme kuukaut-
ta yli urakka-ajan.

Takuuajan vastuunsa vakuudeksi urakoitsija antaa tilaajalle pankin tai vakuutuslaitok-
sen myontdman omavelkaisen takauksen maaraltdan kaksi (2) prosenttia arvonlisave-
rottomasta lopullisesta urakkahinnasta.
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Vakuus kattaa my6s lisa- ja muutosty6t. Vakuuden tulee olla voimassa kolme kuukaut-
ta yli takuuajan.

Tilaajan vakuudet: Tilaaja ei anna urakoitsijalle vakuuksia.
14. VAKUUTUKSET (YSE 38 §)

KVR-urakoitsija ottaa tyota varten tilaajan nimiin ns. rakennustydvakuutuksen tai
muun vahinkovakuutuksen, jonka kohteena on rakennuskohde seka ty6ta varten han-
kitut rakennusaineet, rakennustarvikkeet ja rakennusosat. Vakuutuksen tulee vastata
joka hetki vahintdan urakan taytta arvonlisdverotonta arvoa lisa- ja muutostdineen.

Vakuutuksen tulee kattaa myos rakennuttamiskulut seka tilaajan hankinnat ja eril-
lisurakat, joiden arvo on xxxxxxx euroa + alv.

Vakuutuksen tulee olla nimenomaan tata kohdetta koskeva. Vakuutuksen omavastuu
saa olla korkeintaan 5 000 euroa.

Urakoitsijan tulee vakuuttaa tydvakensa vahintaan lain maaraamalla tavalla. Urakoitsi-
jalla tulee olla voimassa toiminnan vastuuvakuutus maaraltdan vahintdan 1 000 000
euroa. Urakoitsija vastaa itse rakennus- valineidensa vakuuttamisesta. Rakennusvali-
neisiin katsotaan kuuluvan myds tydmaan kopit ja vastaavat tydbmaarakennukset.

15. TILAAJAN MYOTAVAIKUTUSVELVOLLISUUS (YSE 8 §)

Lupien hankkiminen: YSE 8§:n maarayksista poiketen Urakoitsija hankkii kohteelle rakennusluvan ja vastaa
muista YSE 8§ 1 mom. mukaisista toimenpiteista ja niiden kustannuksista. Rakennus-
lupamaksusta vastaa Tilaaja.

Suunnitelmien

toimittaminen: Urakoitsija luovuttaa korvauksetta Tilaajalle tydn valvonnassa tarvittavat suunnitelmat
(3 sarjaa) mapituslisakkein varustettuna. Naiden lisaksi Urakoitsija toimittaa kustan-
nuksellaan Tilaajalle lopulliset suunnitelmat erillisen loppupiirustusohjeen mukaan.

Urakoitsija huolehtii kaikkien suunnitelmien hankkimisesta ja toimittamisesta Tilaajan
tarkastettavaksi ja hyvaksyttavaksi. Urakoitsijan tulee toimittaa kaikki suunnitelmat Ti-
laajan tarkastettavaksi riittdvan ajoissa ennen kuin niitad tarvitaan rakennusaineiden,
tarvikkeiden tai rakennusosien hankinnassa tai rakennustydn toteuttamisessa. Ura-
koitsijan tulee liséksi erikseen ilmoittaa Tilaajalle, mikali suunnitelmat joltain osin poik-
keavat tarjouspyyntdasiakirjoista ja sopia poikkeamista Tilaajan kanssa kirjallisesti
etukateen.

16. SOPIJAPUOLTEN VASTUU

Urakoitsijan
vastuu: YSE 24-33 §
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Tilaajan
vastuu:

Urakoitsijan edellytetddn ennen tarjouksen antamista hankkineen kaikki sellaiset tiedot
ja tutkineen kaikki seikat, joilla tarjouspyyntdasiakirjojen mukaan on merkitystéd hanen
velvollisuuksiensa kannalta. Urakoitsijan tulee myds sopimusaikana hankkia kaikki
tarvitsemansa tiedot ja tutkia sellaiset seikat, joilla sopimusasiakirjojen mukaan on
merkitysta hanen velvollisuuksiensa kannalta.

YSE 7 §:n 3. mom. koskee myds tarkeimpia suunnittelijoita.

Urakoitsija on YSE 29 ja 30 §:ss@ mainitun vastuun lisaksi velvollinen kustannuksel-
laan korjaamaan tai poistamaan ne KVR-suorituksen toimivuudessa ilmenevat virheet,
puutteet tai haitat, jotka ilmenevat ennen takuuajan loppua.

Urakoitsija ei ole vastuussa virheista, puutteellisuuksista ja haitoista, jotka aiheutuvat
siita, etta tilaaja on jattanyt iimoittamatta tietoja, joiden urakoitsija ei ole tiennyt vaikut-
tavan suoritukseensa, ja jotka lisdksi ovat sellaisia, ettei urakoitsijan voida katsoa pi-
tdneenkaan tietdad niiden merkityksesta suorituksensa

YSE 24-25 §, 34-35 §

Tilaaja maarittaa valmiilta urakan kohteelta ja sen tiloilta edellytetyt arkkitehtoniset,
teknistoiminnalliset ja laadulliset tavoitteet sekd hyvaksyy suunnitelmien yleisratkaisut.

Suunnitelmien yleisratkaisujen hyvaksynnalla tilaaja ottaa vastuun arkkitehtonisuudes-
ta, tilojen kayttddn soveltuvuudesta, tontinkdytdsta sekd muista ei-teknis-
toiminnallisista tekijoista, jotka on mahdollista urakoitsijan esittamistd suunnittelurat-
kaisuista kohtuudella todeta ilman yksityiskohtien ja mitoituslaskelmien oikeellisuuden
tai sopimuksenmukaisuuden tarkastamista.

Teknistoiminnallisuudella tdssd sopimuksessa tarkoitetaan esimerkiksi rakenteiden
kuormituskapasiteettiin ja rakenteelliseen turvallisuuteen, rakennuksen tiiveyteen ja
energiatehokkuuteen, tilojen ilmanvaihdon ilmamaariin, sisdilman laatuun, huonetilo-
jen lampdtiloihin, valaistustasoihin, rakenteiden kosteusfysikaaliseen toimintaan ja aa-
nieristavyyteen, Kiinteiston yllapidettavyyteen ja rakennusosien tavoiteltuun kayt-
toikaan liittyvid ominaisuuksia. Teknistoiminnalliset kysymykset ja niiden sopimuksen
mukainen toteutuminen valmiissa urakan kohteessa jaavat yksin urakoitsijan vastuulle
ja riskille tilaajan yleisratkaisujen hyvaksynnasta riippumatta.

Kun tilaaja ilmoittaa urakoitsijalle, etta tarkastettavaksi jatetyt suunnitelmat on hyvak-
sytty, tilaaja hyvaksyy suunnitelmien yleisratkaisun ja laatutason, kuten esimerkiksi ti-
lojen paamitat ja sijoittelun, materiaalit ja naita vastaavat seikat. Tilaajan hyvaksynta ei
poista tai vahenna urakoitsijan vastuuta suunnitelmista. Vastuu siita, ettd kyseessa
olevat ratkaisut tayttavat lakien, asetusten, viranomaisten sekd urakkasopimusasiakir-
joissa maaritellyt kaikki vaatimukset, on urakoitsijalla. Kunkin tydvaiheen osalta on sita
koskevat suunnitelmat hyvaksytettava tilaajalla ennen tdiden aloittamista.
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17. SUUNNITELMIEN MUUTTAMISEN VAIKUTUS URAKKAHINTAAN (YSE 44 §, 47 §)

Tavoitehintaan nostavasti tai laskevasti vaikuttavia lisd- ja muutostditd ovat tilaajan
haluamat muutokset ja lisdykset sopimusasiakirjojen mukaiseen laajuuteen, laatuvaa-
timuksiin, toiminnallisuuteen tai muihin vaatimuksiin. Muissa tapauksissa lisa- ja muu-
tostyot eivat vaikuta tavoitehintaan. Tavoitehintaan vaikuttuvia lisa- ja muutostoita ei-
vét siten ole esimerkiksi:
- suunnitelmien taydentdmisestad johtuvat muutokset
- suunnitelmissa havaituista puutteista tai virheellisyydesta johtuvat muutokset,
paitsi, jos virhe on urakkalaskenta- tai muissa tilaajan vastuulla olevissa asia-
kirjoissa
- lainsdadanndsta tai viranomaismaarayksista tai niiden tulkinnoista aiheutuvat
muutokset, mikali maarays, johon muutostarve perustuu, on ollut tiedossa en-
nen toteutusvaiheen sopimuksen allekirjoittamista

Lisd- ja muutostdiden osalta tulee urakoitsijan laatia tilaajan hyvaksyttavaksi suorite-
perusteisesti eritelty laskelma.

Hyvaksyttyjen lisa- ja muutostéiden hinnalla muutetaan tydmaakustannusten tavoitetta
seka palkkiota Urakoitsijan tarjouksessaan esittdman palkkioprosentin mukaisesti.

Palkkio lisdtdan muutoksesta aiheutuvien lisdysten ja vahennysten erotukseen.

Suunnitelmien muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen valtuuttamilla henki-
1Gill&.

Urakoitsijan tulee toteuttaa hankkeen luonne huomioiden tavanomaiseksi katsottava
maard muutostoitd, ilman ettd muutokset oikeuttavat rakennusajan pidennykseen.

Muilta osin lisd- ja muutostydt oikeuttavat rakennusajan pidennykseen vain, mikali pi-
dennys on selvasti perusteltavissa ja siitd on etukateen kirjallisesti sovittu.

18. LISA- JA MUUTOSTOIDEN TILAAMINEN (YSE 43 §, 46 §, 59 §)

Lisa- ja muutostditd on oikeutettu rakennuttajan puolesta tilaamaa: nimetaan myo-
hemmin.

YSE:n 43 §:n kohdan 3 tarkoittamia pienia ja kiireellisia muutoksia on oikeutettu tilaa-
maan: nimetdan mydhemmin

19. TYOSUOJELU (YSE 57 §)

Tydmaan turvallisuuden yleisjohdosta seka urakoitsijan tydsuojelua koskevien saa-
ddsten noudattamisesta vastaa vastaava tyonjohtaja.
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20. LAADUNVARMISTUS (YSE 9 §, 10 §)

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden tydnjohdon osaamista ja tydsuori-
tusta. Tydvaiheiden oikeaan ajoitukseen ja tyosuoritusten laatuun on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota. Urakoitsijan on myds valvottava suunnittelijoidensa seka hankintojen
ja aliurakoitsijoiden rakennusvaiheiden kelvollisuutta ja tydsuoritusta, jotta sopimuksen
mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan.

Suunnittelun alkaessa Urakoitsijan tulee esittda tilaajalle suunnittelun laatusuunnitel-
ma, jossa selvitetddn mm. organisaatio, toimintatavat, vastuut toimenpiteista, suunni-
telmien dokumentointi, suunnitelmien hyvaksyttamien, sovellettava tietotekniikka ja
muutosten hallinta.

Urakoitsijan tulee esittda kirjallisesti tata tyotd koskeva oma sekd aliurakoitsijoidensa
laadunvarmistusjarjestelma ennen tdiden aloitusta tydmaan laatusuunnitelmineen.

Urakoitsijan on huolehdittava siita, ettad kaikki urakkaansa kuuluvat laadunvalvontako-
keet tulevat pidetyksi. Laadunvalvontakokeista on ennalta ilmoitettava tilaajalle, jotta
tdman edustaja voi olla 1dsna tarkastustoimituksessa.

Jos urakoitsija toteutuksessa poikkeaa suunnitelmista sopimatta siitd etukateen ra-
kennuttajan kanssa, eika rakennuttaja vaadi poikkeaman korjaamista, vastaa urakoit-
sija suorituksestaan talta osin 10 vuotta vastaanottotarkastuksesta lukien.

21. RITAISUUKSIEN RATKAISEMINEN (YSE 92 §)

Tatd sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti johto-
ryhmassa ja osapuolten keskindisten neuvottelujen avulla. Mikali yhteisymmarrysta ei
johtoryhmassa ja neuvottelujen avulla saavuteta, sitoutuvat osapuolet yhteisesti valit-
semaan erimielisyyttd ratkaisemaan ulkopuolisen puolueettoman sovittelijan. Mikali
yksimielisyytta ei sovittelijankaan avulla saavuteta, riitaisuudet jatetddn Oulun karaja-
oikeuden ratkaistaviksi.

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkodisesti.
Oulussa xx.xx.20xx
Allekirjoitukset:

XXXXXXX

XXXXXXX

Urakoitsija xxxx

XXXXXXXX
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